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ART, 1 ~ INDIVIDUAZIOME DELLA ZONA DI RECUPERD

Le aree classificate "Zona A" dal P.R.G. vigente approvato con
decreto della Comunita Montana del Fortore, pubblicato sul
B.U.R, n. 28 del 18/06/1990, sono individuate quale “zona di
recupero” ai sensi dell'art. 27 della legge n. A57/1978.

Nella zona in questione gli interventi edilizi relativi agli
smmobili, ait complessi edilizi, agli isolati e alle aree re-

dilizia nel

e

tano subordinati al rilascio della concessione

923

rispetto delle orevisioni grafiche e normative del presente

strumento urbanistico.

ART. 2 - INDIVIDUAZIONE DEI SETTORI E COMPARTI

In rapporto allo sviluppo avuto nel tempo ed in riferimento
§

alle caratteristiche architettoniche 1'intera area oggetto di

studio & stata suddivisa in settori e comparti, anche per con-

sentire una lettura pil agevole sia delle fasi di analisi che

di progetto.

ART. 3 — FINALITA®™ DEL PIANO

T R R R R R R R P A R R R S R BT A SR SRR iy AT T TR

DS




i
4

155

SRS ERE,

&%

KA )

Prevede la disciplina per 11 recupero dei singoli immobili,
dei complessi edilizi, degli isolati e delle aree compresi
nella zona di cui ai precedent] articoli.

In conformitd alle prescrizioni delle leggi urbanistiche ed in
attuazione del vigente strumento urbanistico generale, gli in-

ss50 previsti e specificaty

s

-

e8]
A

terventi edilizi wurbanistici

negli appositi elaborati grafici in scala 1:500 sono rivolti:

a) al recupero funzionale e alla valorizzazione del degradato

patrimonio edilizio ed urbanistico esistente, per realizza-

>

re miglioriy e pii soddisfacenti condizioni di abitabilita
b)Y alla valorizzazione degli edifici pil pregevoli, per una
migliore qualificazione della localitd ed una piil ampia ed
attiva funzione dei beni da parte dei cittadini;
c) alla riqualificazione del1'assetto viario esistente e degli

attuali spazi di uso pubblico, per migliorare le condizioni

e i rapporti di vita dei residenti.
!

ART. 4 — VYALIDITA® ED EFFICACIA DEL PIAND

I1T presente piano di recuperc ha la validitd di anni 10 (die-

ci) contati a partire dalla sua definitiva approvazione

ART. 5 - ATTUAZIONME DEL PIANOD
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L'attuazione del Piano avviene nelle forme seguent i
a) - per iniziativa del comune,

b) - per iniziativa dei privati.

ART. & — ATTUAZIONE DEL PIANO PER INIZIATIVA DEL CO-

HMUNE

"attuazione pubblica per opera del Comune avviene attraverso
]

1a redazione di appositi progetti ed & obbligatoria ed esclu-

siva nei seguenti casi:

1) Interventi diretti o indiretti del Comune:

a) allorquande i1 Comune intende eseguire - direttamente o
indirettamente (avvalendosi di altri soggetti come ad
esempio de11'1§kﬁtuto Autonomo Case Popolari) - finterven-
ti di edilizia sovvenzionata per i1 recupero degli edifi-
ci degradati appartenenti ad Enti Pubblicisy

b) allorquando i1 Comune intende provvedere - direttamente o
indirettamente - all'adeguamento ed all'integrazione de-
gli impianti e delle infrastrutture di urbanizzazione
(rete idrica, rete fognante, rete elettrica, rete strada-
le, ecc.);

c) allorquando i1 Comune intende realizzare - direttamente o

indirettamente (mediante convenzione con Enti privati o
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con privati) - interventi di rilevante e preminente inte-
resse pubblico riguardanti opere pubbliche.
I predetti interventi riguardano realizzazioni di rile-

vante e preminente interesse pubblico e possono interes-

i

are anche immobili di proprieta privata la cui acquisi-

w

zione avverra con il ricorso a procedure e provvediment)
espropriativi. $i ribadisce che 1'Amministrazione Comuna-
e pud perseguire gli interessi pubblici anziché con 1a

esecuzione diretta con quella indiretta, attraverso Tlo
strumento della convenzione con i proprietari degli immo-
bi13 (di cui allrtart. 9, lett. b della legge n. 10/1977).
A tal uopo ed ai sensi delllart. 28, comma 9, della legge
n. 45771978, i1 Comune pud affidare 1a realizzazione del-
le opere di urbanﬁézazﬁone primaria e secondaria aj pri-
vati singoli o riuniti in consorzi che eseguono gli
interventi previsti dal presente Piano di Recupero;

d) allorquando 11 Comune intende realizzare direttamente in-
terventi di rskupero su dmmobili, complessi edilizi ed
aree di proprieta privata, sostituendosi all’azione dei
proprietari. Tale realizzazione va perseguita dal Comune
esclusivamente nei casi di inerzia dei proprietari e pre-

via diffida ad avviare le opere di recupero previste.

Nell'intento di vedere realizzate concretamente le finalita
pubbliche conseguenti all'attuazione del piano, viene stabili-
to i1 termine massimo di anni 3 entro i1 quale 1 proprietari,
singoli o riuniti in consorzio, dovranno provvedere alltesecu-

zione degli dinterventi. Scaduto infruttuosamente tale termine
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i1 Comune, previa diffida agli interessati ad attivare le pro-
cedure entro 11 termine massimo di un anno dalla data di noti-
fica della diffida pud provvedere, in caso di ulteriore iner-

zia, direttamente.

ART. 7 - ATTUAZIONE HMEDIANTE LA COSTITUZIONE DI COM-

PARTI PER INIZIATIVA DEI PRIVATI

A1 sensi della legge n. 10/1977 tutti g¢gli interventi previst)
dal presente piano sono eseguibili, ad eccezione di quelli in-
dicati nel successivo art. 8, mediante rilascio della conces-~
sione edilizia convenzionata.

a3 fini della trasformazione o della nuova edificazione di im-
mobili, complessi edilizi, isolati e di aree, il rilascio del-
le singole concessioni edilizie resta subordinato (ai sensi
dell'art. 27 della Jegge n. 457/1978) alla preventiva presen-
tazione da parte dei proprietari singoli (se proprietari di un
intero comparto) o riuniti in consorzio (se il comparto & sud-
diviso in pil proprietari), di progetti planovolumetrici di
recuperc o meglio conosciuti con la dizione legale di "Piani
di Recupero di iniziativa privata™, (P.R.I.P.) regolati ai
sensi dell'art. 30 della legge n. 457/1978,.

La presentazione dei suddetti progetti planovolumetrici & in-
timamente connessa alla stipula di convenzione contenente, a

seconda dei casi, le previsioni stabilite all'art., 28, comma 5
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della legoge n. 1150/1942 e alllart, a, fett. by della e
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10/1977.
La presentazione dei "P.R.I.P." va subordinata alla preventiva
formazione dei comparti stessi che possono csSsere volontari o©

opbbligatori.

Copparto volontario - $i ha quando un privato o gruppo di

privati avanza domanda per la sua costituzione:

Compparto obbligatorio - i ha con l'applicazione dell'art., 23

della legge n. 115071942,
ﬁ In riferimento all'istituzione di quest'ultimo, entro i1 pe-
riodo di validita del presente piano ed in sede di attuazione
dello stesso, 11 Comune ha la facolta di procedere ail sensi
dell'art. 23 de11§ Weggé suddetta alla formazione di comparti

edilizi comprendendo in essi aree inedificate e costruzioni da

trasformare secondo le modalita di intervento prescritte.

Per la costituzione del consorzio & sufficiente i1 concorso
A

dei proprietari rappresentanti, in base all'imponibile cata-

stale, 1 3/4 del wvalore dell¥intero comparto edificatorio: i

consorzi cosi costituiti conseguiranno la piena disponibilita

del comparto mediante JYespropriazione delle aree e delle co-

struzioni dei proprietari non aderenti,

Costituito il comparto, 1'interessato o gli interessati per

ottenere la concessione edilizia, dovranno preventivamente

presentare la proposta di "o R,I.P.", riguardante 1'intero

comparto, proposta da convenzionare secondo le modalita di cui

alle presenti norme di attuazione.
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Presentato 11 "P.R.ILP.™, wunitamente alla convenzione pre-
scritta, 11 Sindaco - sentito 11 parere della C.E. - © To re-
spinge dandone comunicazione agli interessati o To sottopone
a1l'esame del Consiglio Comunale che 1o adotta con apposita
deliberazione.

11 progetto cosi adottato viene pubblicato con la stessa pro-
cedura prevista per 1 Piani Particolareggiati; successivamente
potra essere definitivamente approvato dopo che la delibera-
sione del Consiglio Comunale, con 1a quale vengono decise
eventuali opposizioni, ha riportato i1 visto di legittimita.

Ad avvenuta approvazione T'Anministrazione Comunale notifiche-
ra agli interessati 1'invito a presentare, entro i1 termine di
mesi dodici, le relative richieste per i1 rilascio delle con-
cessioni edilizie. Scatho infruttuosamente i1 termine di cui
sopra, 1'Amministrazione Comunale - previa diffida ad adempie-
re entro i1 termine perentorio di mesi due dalla notifica del~-
1a stessa =~ pud sostituirsi al privato inadempiente aspro-

3
priando od occupango temporaneamente le proprietad di questo

ultimo. In tale evenienza si fa riferimento a quanto stabilito

dalle presenti norme.

ART. 8 — UNITA®™ MINIME DI INTERVENTO

Per gli edifici e le aree da recuperare, 1'unitad minima di in-
tervento (a3 sensi del comma 1 dell'art, 28 della legge n.

457/1978) pud essere la singola unita dmmobiliare (alloggio,
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nhegozio, ecc.) solo per la manutenzione ordinaria; per quella
straordinaria pud esserlo quando 1'intervento sia riferito al
solo interno di un edificio o alla sola sistemazione di una
area esterna, oppure quando la dimensione dell'unita immobi-
1iare coincida con quella dell'edificio.

Per tutti ali aTtrj tipi di dnterventi le unita minime possono

sere di 2 entita:

”
i
i
[

1) Sinaolo edificio, staticamente autonomo;

2) Intero comparto, compresi gli accessori e gl spazi Viberi

di pertinenza.

ART. © - SPECIFICAZIONE DEGLI INTERVENTI DEL PIAND

Sono state individuate le seguenti categorie di intervento che
3

discendono direttamgnte da quelle previste alltart, 31 della

legge n. A457/1978:

—3+

A) Manutenzione ordinaria degli edificij

B) Manutenzione straordinaria degli edifici;

C1) Restauro conservativo degli cedifici e dei loro spazi di
pertinenza;

C2) Risanamento conservativo degl] edifici e dei Toro spazi di

pertinenza;

[
o
ja]
N
.
jnl
—t

€3) Risanamento ambientale degli edifici e dei Toro

pertinenza

oo
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D1) Ristrutturazione sdilizia parziale degli edifici e dei To-
ro spazi di pertinenza;
D?2) Ristrutturazione edilizia integrale degli edifici e dei

loro spazi di pertinenza;

)

ad integrazione delle categorie precedentemente elencate ed in
riferimento alle prescrizioni della legge n. 219 del
14/05/1981 viene individuata una ulteriore categoria, che ri-

guarda:

j E) La disciplina delle aree di sedime e la ricostruzione dei

ruderi.

Negli articoli seguenti sono individuate le prescrizioni da
osservare nell'esecuzione delle opere e dei lTavori ammessi per

ciascun intervento.

ART. 10 - ADEGUAMENTO ANTISISHMICO DEGLI EDIFICI DA

RECUPERARE

Per tutti gli edifici ricadenti nell’ambito del Piano di Recu-
pero 1'attuazione degli interventi deve avvenire nel pieno

rispetto dell'adeguamento o miglioramento antisismico in con-

formitd alle leggi vigenti in materia.

'Lj/(z
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ART. 11 - PARAMETRI EDILIZI

nd
N
}
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$i prescrive la conservazione della sagoma, dell'altezza,
volume e delle distanze, per ftutti g¢li dntervent’y di restaurc
conservativo, risanamento conservativeo e risanamento ambienta-
Te.

F' consentito per tutte le altre categorie di dintervento, al
solo scopo di favorire i1 risanamento igienico-sanitario non-
ché 1'adeguamento al nucleo familiare, J1'incremento volumetri-

co del 15% rispetto alla volumetria esistente o demolita, e

e

T"incremento dé] 10% delle superfici utili abitabili rispetto
alle superfici pregresse; sempreché non si alterino le distan-
7e tra fabbricati e le distanze dai confini di proprietd e non
si superi la maggiore aTtegza di fabbricati contigui o Timi-

trofi, misurata a livello di gronda.

ART. 12 - DEROGHE

La tipologia degli interventi previsti dalla presente normati-
va & stata determinata sulla scorta delle indagini "a vista
riassunte nei grafici ed elaborati allegati. Qualora la tipo-
Togia prevista si discosti sostanzialmente da quella effetti-
vamente necessaria per i1 recupero del fabbricato o della uni-
t3d immobiliare, da dimostrare con idonea documentazione debi-

tamente giurata, i1 Sindaco, nei casi e nei modi previsti dal-

e leggi vigenti e previa delibera del Consiglio Comunale,
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sepntita la Commissione Urbanistica-edilizia, puod rilasciare
concessiony in deroga alla tipologia edilizia prevista dal
pianc, ed alle norme relative, nel rispetto della normativa
antisismica.

Con le modalitd di cuil sopra sono altresi consentite deroghe

per favorire i1 superamento e 1'eliminazione delle barriere

architettoniche negli edifici privati.

ART. 13 — MANUTENZIONE ORDIMARIA (a)

G141 dinterventi di manutenzione ordinaria degli edifici sono
ammessi ovunque sia necessario e concernoho o0pere di ripara-
zione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifi-
ci e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza
gli dimpianti tecn01091cﬁ esistenti.

Sono escluse tutte & opere che mutano le caratteristiche ori-
ginarie dell'immobile (fabbricato o alloggio) o che tendino a

modificare le disposizioni originarie dei locali.

a) la riparazione o il rifacimento di pavimentazioni interne;

b) la riparazione di intonaci e tinteggiature interne, sosti-
tuzione o posa di rivestiment internis

¢) la riparazione o la sostituzione di infissi e serramenti
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d) la riparazione e Ta sostituzione di apparecch) sanitari, di
impianti idraulici ed igienico-sanitari e delle relative
tubazioni, di dmpianti elettrici, di riscaldamento e di
ventilazione, di fornitura di gas, nonché delle canne fuma-
rie e relative opere murarie;

e) la riparazione e i1 rifacimento, con materiali aventi le
stesse caratteristiche di quelli preesistenti, dei manti e
delle pavimentazioni delle coperture piane ¢ delle pavimen-
tazioni dei cortili, cavedi, ecc.;

fy la riparazione di recinzioni, infissi esterni, grondaie,

pluviali, terrazzi e balconis

il ripristine delle facciate esterne con materialil aventi

9)

e stesse caratterﬂstﬁche e colori di quelli preesistenti
senprech®& conformi al "piano™ colori;

h) 1a sostituzione, degli infissi esterni, grondaie, pluviali
e similari con materiali aventi le caratteristiche pre-
scritte per la zonas

Le prescrizioni suddette sono subordinate anche all'osservanza

dell'art. 25 delle presenti norme di attuazione e del "piana”

colori,

ART. 14 — MANUTENZIONE STRAORDINARIA (B)

G135 interventi di manutenzione straordinaria sono ammess]
ovunque sia necessario ed in particolare per quegli adifici

ove non si ravvisa la necessitd di provvedere al loro recupero
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con Anterventi di restauro, risanamento e ristrutfurazione

edilizia ed urbanistica.

Tali interventi concernono le opere e le modifiche necessarie
per rinnovare e sostituire parti anche strutturalil degli edi-
fici, nonché per sostituire ed integrare 1 servizi Jdagienico-
sanitari e tecnologici, sempre che ¢id non alteri 7 volumd e
le superfici delle singole unitd immobiliari (salvo quanto in-

dicato al precedente art. 11) ¢ non comporti modifiche delle

destinazioni dYuso.

E' consentito:

a) i1 rifacimento parziale degli elementi sovrastrutturali
{rivestimenti, cornici, coperture, grondaie, zoccolature,
riparazioni dei tetti mediante sostituzione dei materiali
esistenti, purché conformi alle caratteristiche della zo-
nay; tali rifacimenti parziali, potranno anche essere im-

\
posti dall’Amministrazione Comunale;

b) la demolizione o la ricostruzione di tramezzi divisori non

portanti;

Ta destinazione di uno o pil Tocali, compresi nello edifi-

@]
~—

cio, a servizi igienici o agli impianti tecnologici mancan-
ti3

d) i1 rinnovamento o la sostituzione parziale di qualche pic-
colo elemento strutturale delltedificio (architrave, por-
zione di soletta, mensole, balconi, tratti di muri, ecc.)
purché c¢id non comporti mutamenti dell'edificio nel suo

complesso e non comprometta la stabilita architettonica.

)
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Le prescrizioni suddette sono subordinate anche all’osservan

dell"art, 25 delle presenti norme tecniche di attuazione ed al

"oiano”™ colori.

ART. 15 - RESTAURO CONSERVATIVO (C1)

G1i dnterventi di restauro conservativo riguardanoe quegli edi-
fici individuati nei grafici di Piano di notevole rilevanza
architettonica e storica.

La finalita de11’intervento & Jla conservazione integrale delle
caratteristiche morfologiche, tipologiche e strutturali del-
1'edificio originario, da conseguire attraverso 1'applicazione
ded metodi e delle cautele del restauro conservativo.

3

E' obhligatoxrio:

a) conservare inalterate le quote dei calpestii dei solai e e
altezze interne;

b) conservare o ripristinare con orditure ed essenze analoghe
ali intradossi dei solai Tignei esistenti, da lasciare a
vistas

c) conservare gli elementi di pietra calcarea locale, come so-
glie, pedate di scale, davanzali o mensole di balconi e so-

stituire stipiti, architravi e davanzali in lastre di marmo
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corrente con elementi di materiale, spessore,

analoghi e quelli tradizionali:

& sagomatura

d) escludere 17impiego di serrande avvolgibili ¢ persiane es-

t

erne, consentendo solo scuri tradizionali in

terni;

e) impiegare, per la tinteggiatura esterna, prodotti naturali

a base di calce e polveri di terra, escludendo tinte acri-

lTiche, Tavabili o al quarzo, e, per la finitura degli in-

f

call invece che trasparenti tipo "flatting”.

F' consentito:

a) installare servizi igienici anche illuminati
te e cucine in nicchia con ventilazione forz

stemati in Tocali illuminati ed areati natura

termico, ecc,) esistenti
3

b) utilizzare ai figi abitativi vani con altezza

zione delle finestre non consenta altrimenti;

recupero Tunzionale senza che ¢id debba, in

%
: .
i recare alcun danno alla morfologia, alla t

SRR

strutture soprattutto orizzontali (volte o

N RRIU 00,

é}*! fitti in legno) dell'edificios

—

d) modificare le dest
mitad alle destinazioni ammesse dallo strumen

vigente poiché, in caso contrario, cade il b

issi in legno, smalti coprenti di colori tradizionali To-

artificialmen-
ata purché si-

Tmente, nonché

potenziare 4¢1i1 dimpianti tecnclogici (idrico, elettrico,

minima pari a

2,40 m. qualora la posizione di solai pregiati o la posi-

c) introdurre ascensori quando sia richiesto da esigenze di

ogni caso, ar-
ipologia, alle

pregevoli sof-

nazioni d'uso attuale purché in confor-

to urbanistico

eneficio dellas
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concessione gratuita di cui allfart. 9 (lett. b) della leg-
ge n. 10/1977;
e) modificare gli elementi non strutturali e variabili rispet-

to alla tipologia dell"immobile (tavolati) senza compromet-

tere»1'unﬂté di volte e di pregevoli soffitti in legno.

Non & consentito:

a) conservare e introdurre nuove destinazioni d'uso incompati-
bili con le caratteristiche formali e tipologiche dell'edi-
ficio e del tessuto edilizio della zona interessata;

b) utilizzare i sottotetti a scopo residenziale se non quando

ﬂ siano gid adibiti a tale uso allo stato attuale e se i Jo-
cali hanno altezza minima di 2,00 m. e media di 2,70 m. e
solo nel caso in cui questa utilizzazione, anche se con-
solidata nel tempo, non crei nuocimento all'edificio., In
questo caso sara, ammessa 1Yapertura di abbaini, in numero

comunque ridottd e solo come integrazione di aperture 913

esistenti.

ART. 16 - RISAMAMENTO CONSERVATIVO (C2)

G153 interventi di risanamento conservativo riguardano quegli

edifici individuati nei grafici di Piano di buona rilevanza

architettonica e storica.

TSNS TR T Y T TN T Ty A 2 T Y PO S T TR T S TR 2T S S TS AT R AT PO LT I G 0




;
{
!
{
}

A P A AR B R

S ARRR NS S

T

AR,

R S SR A

SRR

R

La finalita dellVintervento € la conservazione delle caratte-

ristiche morfologiche e tipologiche dell'edificio originario,

E¥ obbligatorie:

a) conservare inalterate le quote deid calpestii dei solai e le
altezze interne;

b) conservare o ripristinare con orditure ed essenze analoghe
gli dntradossi dei solai Tigneil esistenti, da Tasciare a
vistag

c) conservare gli elementi di pietra calcarea locale, come so-
glie, pedate di scale, davanzali o mensole di balconi e so-
stituire stipiti, architravi e davanzali in lastre di marmo
corrente con elementi di materiale, spessore, e sagomatura
analoghi e quelli tradizionali;

d) escludere T'impiego di serrande avvolgibili o persiane es-
terne, consentenQo solo scuri tradizionali interni;

e) impiegare, per Jm tinteggiatura esterna, prodotti naturali
a base di calce e polveri di terra, escludendo tinte acri-
Tiche, Tavabili o al quarzo, e, per Ja finitura degli in-
fissi in legno, smalti coprenti di colori tradizionali lo-

caly invece che trasparenti tipo "flatting™.

F' consentito:

a) installare servizi fgienici anche il1luminati artificialmen-

te e cucine in nicchia con ventilazione forzata purché si-
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potenziare gli dmpiant) tecnologici {(idrico, elettrico,

termico, ecc.) esistenti;

b) utilizzare ai fini abitativi vani con altezza minima pari a
2,40 m. qualora la posizione di solai pregiati o Ta posi-
vione delle finestre non consenta altrimenti;

¢) introdurre ascensori oquando sia richiesto da esigenze di
recupero funzionale senza che cid debba, in ogni caso, ar-
recare alcun danno alla morfologia, alla tipologia, alle
strutture soprattutto orizzontali (volte o pregevoli sof-
fitti in legno) dell’edificio;

d) modificare le destinazioni d'uso attuale purché in confor-
mitd alle destinazioni ammesse dallo strumento urbanistico
vigente poiché, in caso contrario, cade i1 beneficio della
concessione gratuita di cui all'art, 9 (lett. b)Y della leg-
ge n. 10/1977;

e) modificare gli elementi non strutturali e variabili rispet-
to alla tﬁpoiogﬁa‘de11'ﬁmmobi18 {tavolati) senza compromet-

tere 1'unitd di volte e di pregevoli soffitti in legno.

ART. 17 - RISANAMENTO AMBIENTALE (C3)

6G1i interventi di risanamento ambientale riguardano queaqgli
edifici che, nonostante le operazioni di rinnovamento strati-
ficatesi nel tempo, presentano ancora un riconoscibile impian-

ripologico ed un utilizzo attuale ancora sostanzialmente vi-
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La finalitd dell'intervento 2 1a salvaguardia del wvalore sto-

jco-~ambientale dell’edificio da conseguire attravers la con-
ervazione degli elementi principali della distribuzione, della

tecnologia edilizia e della morfologia dell’edificio.

F' obhbligatoria:

a) conservare le facciate esterne & la loro partitura mettendo
in Tuce le eventuali aperture originarie ritrovate; conser-
vare la conformazione e la pendenza attuale dei tetti e

1'intero apparato decorativo (gronde, marcapiani, portali,

2aCC, )y
b) conservare le strutture portanti verticali (murature peri-
metrali e di spina) e quelle orizzontali quando trattasi di

strutture voltate o di solai in legno di pregevole fattura;

c¢) conservare gli impianti scala ed 1 collegamenti orizzontali
(ballatoi, ringhiere, ecc.) caratterizzanti la tipologia
del fabbricato;®

d) conservare tutti gli elementi architettonici isolati (edi-
cole, lapidi, portali, ecc.);

e) eliminare le sovrastrutture e le coloriture e 7 rivestimen-

ti esterni in materiale plastico o in mattonelle di cerami-

ca di epoca recente che non rivestono interesse e che ab-

biano carattere di precarietd e di accidentalita.

F' consentito:

R
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a) dnstallare =servizi dgienici anche illuminati ed areati
artificialmente e cucine in nicchie con ventilazione forza-
ta purché sistemate in locald illuminati ed areati natural-
mente, nonché potenziare gli impianti tecnologici (idrico,
elettrico, termico, ecc.) esistenti;

b) traslare 1 solai privi di valore architettonico dalla Tovo
posizione originaria, sempre che questo intervento non ri-

chieda modifiche nella posizione delle finestre nelle fac-

(53]

ciate su strada;
¢) utilizzare ai fini abitativi vani con altezza minima pari a

2,40 m. qualora la preesistenza di solai pregevoli o la po-

sizione delle finestre non consenta altrimenti;

d) introdurre nuove scale, ascensori, montacarichi, quando ci1d
sia richiesto da esigenze di recupero funzionale;

e) modificare ¢13 elementi non strutturali e variabili rispet-~
to alla tipologia dell'immobile (tavolati) senza compromet-
tere 1'unita di volte o di pregevoli soffitti in Tegno;

) utilizzare sottotetti a scopo residenziale solo nel caso 1in

-

cui il sottotetto sia gi3d dotato di coperture sulle faccia-

Y
L ‘ R L o
S te e i locali abbiano altezza minima di 2,00 m., e media di
gfgk;% kgi
i . ; . ini
&&35 2,70 m.: in questo caso sarad ammessa 1'apertura di abbaini;
Susvenieitiagy
RN 23;{
s . . . .
@%ﬁ& g) i1 tamponamento delle attuali aperture e la formazione di
L . . L .
i artiture finestrate adeguate alle caratteristiche anmbien-
3333233%a2>§x?
Sﬁg s
g* ? ali;
i ’
S . . . R C oy
3@&% h) demolire e ricostruire tavolati interni Timitatamente alla
s
S s, k 25¢
vt . -~ . e . . . . -
necessitd di modifica delle suddivisioni interne per la

creazione dei servizi necessari all'uso pil razionale del-
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i) sostituire intonaci esterni e dnterni, infissi esterni ead
interni, gronde, &Cc.;

1) sostituire componenti di strutture statiche Timitatamente a
quelle pericolanti o deteriorate, conservando: 11 numero
ded piani, a9li elementi portanti verticali ed orizzontali e
1Te misure interasse; in particolare per le travature dei
tetti a falda conservando 1'inclinazione originaria e ade-
guandola a quella degli edifici adiacentij

m) sostituire i materiali sovrastrutturali (di copertura, di
rivestimento, ecc.);

n) modificare 1'impianto distributivo senza alterare il taglio

degli alloggi ed i1 numero delle unita immobiliari.

Negli edifici sottoposti a risanamento ambientale dovra essere
richiesto nuovoe certificato di abitabilitad che potra essere
concesso, di norma, anche per 1 locali aventi altezza minima

di 2,40 m, !

- . - - l 3 . -
Parziali modifiche delle altezze ‘interne dei locali saranno

consentite ai fini del solo miglioramento statico, igienico e

funzionale dell'abitazione, senza incremento della superficie

utile di calpestio.

ART. 18 — RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA PARZIALE (D1)

613 dinterventi riguardano quegli edifici del centro storico

che pur non rivestendo singolarmente alcun valore storico-
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e

artistico, ne costituis
queglid edifici che per

essere ripristinati con

cono tuttavia 1'insieme ambientale e

i1 loreo stato di consistenza possono

operazioni

Pertanto, per ristrutturazione ed

tendere gquel complesso di opere c

parziale degli elementi
tributivi degli edifici,
dia dei soli caratteri
174) dell%involucro edili
La ristrutturazione 1in

terventi che riguardano

di parziale trasformazione.

333

ilizia parziale si deve in-

he comportano i1 rifacimento

costitutivi, sia strutturali che dis-

o di par

morfologic

z30.

gquestione

11 miglio

gici, la modifica del taglio degli

biliari, la trasformazione

pologiche delle abitazioni.

La ristrutturazione pud

strutture orizzontali (solai,

investire

te di essi, ella salvaguar-

i (aperture, wmuri perimetra-

& diretta ad effettuare in-
ramento dei servizi tecnolo-

alloggi e delle unita immo-

parziale delle caratteristiche ti-

in modo soltanto parziale le

architravi, coperture) e verti-

cali (divisori portanti, tramezzi) dell'edificio.

Per tali dnterventi® & prescritta

la conservazione delle fac-

ciate esterne ed interne con possibilita di dare nuovi al-~-

1ineamenti e dimensioni

introdurre nuove apertur

alle par

e su tutte

titure delle finestre e di

e facciate, nonché la con-

formazione e la pendenza attuale dei tetti.

E' possibile alzare la

Tinea di

gronda solo al fine di rag-

giungere 1'altezza minima prescritta nella zona. Dovrannc co-

mungue essere conservati

gli event

tura e gli ambienti voltati.

¥ e e e e PR
E' consentito:

uali solai di pregevole fat-



T luminati

a) installare servizi dgienici anche

artificialmente e cucine in nicchie con ventilazione forza-

ta nonché sistemati in locali iTTuminati ed areati natural-

mente, nonché sostituire e potenziare gli impianti esisten-

tig

b) introdurre nuove scale, ascensori, montacarichi;

madificare gli elementi non strutturald e variabili

c)

Tati) senza compromettere 1'unita di eventuali volte

gevoli soffitti in legno;

d) traslare i solai privi di valore architettonico con possi-

bilita di utilizzare a qualsiasi titolo i sottotetti solo

nel caso in cui i medesimi abbianco altezza minima 2,00 m. e

media 2,70 m. e purché questo fatto non comporti modifiche

alla quota di gronda; per 1'i17luminazione ed aerazione def

softotetti sard possibile la realizzazione di abbaini e di

finestre in fa1d§.

1a variazione de&li allineamenti delle facciate interne fi-

e)

no a raggiungere una profondita massima dei corpi di fab-

brica pari a 6,00 m. e quindi i1 conseguente aumento della

superficie utile e del volume preesistente.

ART. 19 — RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA INTEGRALE (D2)

OGRS

PR,

R L S A K

G1i interventi di ristrutturazione edilizia integrale riguar-

SRR
i
gssé%gé%%
:ﬁqg, dano quegli edifici del centro storico non solo privi di qual-

3
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fasi interesse storico-artistico ma sostanzialmente scadenti

(%23

di cattiva consistenza. Tra essi & consentito ricorrere a

o

radicalil operazioni di trasformazione, concernenti i1 rifaci-
mento completo dell™immobile, che portino anche alla realizza-

jone di nuovi organismi completamente diversi da quelli esis-

N

tenti, purché sianc mantenute le wvolumetrie originarie anche
se disposte in forma diversa.

D1 conseguenza per ristrutturazione edilizia integrale si de-
ve intendere quel complesso di opere che comportino i1 rifaci-
mento totale degli elementi costruttivi, sia strutturali che

, & di parte di essi,

—

distributivi degli edific
La ristrutturazione & diretta ad affrontare finterventi che ri-
guardano: i1 mﬁg1ioramento dei servizi tecnologici, la modifi-
ca totale del taglio degli alloggi e delle unitd dmmobiliari
esistenti, la variazione totale delle destinazioni dYuso del
fabbricato, la trasformazione totale delle caratteristiche ti-
pologiche delle abﬁt§zion1‘

Non sono posti Timiti all’interno dell'involucro edilizic nel
rispetto delle norme di Piano vigente, del Regolamento Edili-
zio e di ogni altra legge vigente in materia,

lLa ristrutturazione edilizia fdntegrale pud investire in modo
totale le strutture orizzontali e verticali e toccare 1'edifi-
cio in tutte le sue parti costitutive,

Infine si sottolinea che per ristrutturazione edilizia inte-

grale si deve intendere:
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a) Ristrutturazione del fabbricato esistente dalle fondamenta
al tetto, ammettendo la conservazione di quells parti anco-
ra recuperabili dell'edificio;

b) Demolizione e successiva ricostruzione dell'immobile, a pa-

Fitd del wolume e dell’altezza preesistente,

ART. 20 - DISCIPLINA DELLE AREE DI SEDIME E RICOSTRU-

ZIONE DEI RUDERI (E)

Per le aree di sedime di edifici demoliti o da demolire & pre-
vista la ricoestruzione in sito a parita del volume e dell’al-
tezza preesistente, purché non ostino ragioni di carattere
geclogico, tecnico e sociale.

Per favorire 1l'edificazione nelle aree comprese nel piano di
recuperoc le "aree di sedime™ (risultanti dalla demolizione di
vecchi fabbricati Janneggﬂati dagli eventi sismici ed 1 cui
proprietari hanno ricostruito in altro sito per ragioni detta-
te: dalla osservanza delle norme di edilizia antisismica, dal-
la disciplina urbanistica, dalla impossibilitd del rispetto
della vecchia sede e delle prescrizioni dell'art. 2 ex legge
10/08/71950 n., 715) acquisite al patrimonio del Comune wvanno
assegnate, con "diritto di prelazione”, ai proprietari degli

edifici Timitrofi per i1 miglioramento delle condizioni abita-

tive dei propri alloggi,
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ART. 1 - DOCUMENTAZIONE RICHIESTA A CORREDO DELLA
DOMANDA DI COMCESSIONE EDILIZIA IM ATTUA-

ZIONE DEI SINGOLI INTERVENTI DI RECUPERO

1) Documentazione amministrativa necessaria per la presenta-

>iopne dei FPilani di Recupero di dniziativa privata

I privati proprietari, singoli o riuniti in consorzio, che in-
tendono redigere (ai sensi dell'art. 30 della Tlegge n.
457/1978) "P.R.I.P.", devono presentare al comune apposita do-
manda in carta da bollo diretta al Sindaco. Qualora il compar-
to, oggetto di "P.R.I.P.™, appartenga a pilt proprietari, essi
devono allegare alla domanda, oltre ai documenti necessari,
anche un atto notarile nel quale dichiarino 11 loro consenso
al piano e si impegnino a sostenere in solido tra loro gli
oneri relativi,

La summenzionata domanda deve essere corredata dalla seguente

4
documentazione:

a) Schema della convenzione con la quale 1 proprietari si im-
pegnano a soddisfare, tenuto conto della natura degli in-
terventi, le condizioni di cui all'art. 9, Tlett, b della
legge n, 10/1977 e dell’art. 28, comma 5 della legge n.
1150/1842;

b) Certificati catastali comprovanti la proprietada degli immo-
bili corredati da certificazione attestante che gli stessi
rappresentano, in base all'imponibile catastale, almeno 1

3/4 del valore degli immobili interessatiy
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c) Copia delllatto di costituzione del consorzio nel casoc in

cul 1 proprietari si siano riuniti in consorzio per la pre-

disposizione dei "P.R.I.P.".

Diltre alla documentazione amministrativa di cui innanzi, 1a

istanza deve essere corredata dalla seguente documentazione

tecnica:

A) STRALCIO PLANIMETRICO DEL P.DI R.
B) STRALCIO DELLA SCHEDA D'INDAGINE DEL PIANO DI RECUPERO

C) INQUADRAMENTO CONTESTO AMBIENTALE

1/¢ - RILIEVOQ PLANQVOLUMETRICO per un raggio di ml. 40 ripor-

tante le seguenti indicazioni (Scala 1:200):

- spazi pertinenziali,

- spazi pubblici (strade, piazze ed altro con la tipologia co~

struttiva: pavimefAtazione, alberature ecc.)

i
\ﬁ{ﬁg - rete idrica
b
ggg% - rete elettrica indicazione allaccio utenze
§§§ﬁ£‘ i
ﬁ% §§ - rete fognante
i
ﬁ@ﬁ% - quote altimetriche
et
i A .
@g“g‘ - riferimento del rilievo fotografico
z\ o
; 2

X

2/C - PROSPETTI per un raggio di ml. 40 riferiti a tutte Te

quinte edilizie con le seguenti indicazioni (Scala

1:100)

T X TN 7T T N i S TS TN N % N N A S P T Y L T T BTN D T 1 A 0 e g0 RS T ) CD T T D € e (a3 R S T 97 1
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= tuttd 9 tipi di aperture con relative dimensioni

- rapporto vuoto/pieno delle aperture

- livelli di pianc

- quote altimetriche degli spazi antistanti
- tipologia intonaci

- tipologia di qualsiasi sporto

- tipoloagia tegole

- tipologia gronde-discendenti

- tipologia infissi

- tipologia opere in ferro

3/C - SEZIQONI trasversali e longitudinali per un raggio di ml.

40, con quote altimetriche e con indicazione delle tipo-
logie degli elementi strutturali wverticali ed orizzon-

tali.

4/C - RILIEVO FOTOGRAFICO

8

5/C - RELAZIONE descrizione dettagliata del contesto ambienta-

le di riferimento

D) STATO DI FATTO (Scala 1:50)

1/D PIANTE TIPOLOGICHE con le seguenti indicazioni:

tipo di muratura

dimensioni delle aperture




e

e,

F

- tipo di tegole

- tipo sporti e

- opere in fervo

imi i

-~ riferimento del rilievo fotografico

2/D PRASPETTI pe

- altezze

- dimensioni del

Fotutti i fronti

le aperture

-~ rapporto vuoto/pieno delle aperture

- tipo infissi
- stipiti

- Imbotti

- tipo soglie

-~ tipo
- tipo

- tipo

gronde
tegole

sporti

e

R

R
TSR 4
o

oo,

o,

- opere in ferro

simili
k]

-~ dimensioni altimetriche del

3/0 - SEZION] con

Te strutture orizzontali

- trasversale

- Jongitudinale

4/D - PARTICOLARI decorativi

5/D - RILIEVO FOTOGRAFICO

dell'edificio:

profilo stradale antistante

ed altro

in

indicazione della tipoloagia costruttiva del-

e verticali

scala appropriata



6/D -

RELAZIONE descrittiva

E) PROGETTO

(Scala 1:50)

L)
]

particolareggiata

1/F - PIANTE TIPOLOGICHE con le seguenti indicazioni;

2/E -

tipo di muratura

dimension’ delle aperture

tipo tegole
tipo sporti e simili
opere in ferro
riferimento del rilievo f

PROSPETTI per tutti i

altezze \
dimensioni delle dAperture

rapporto vuoto/pieno dell

imbotti

tipo soglie e simili
tipo gronde e discendenti
tipo tegole
tipo sporti e simili

opere in ferro

-

e
UilTmeis 1 urnl

+

[
o]

otografico

fronti dell'edificio:

g aperture

&2
o+
-
w
o2
331
—
o
Ex)

an

-+

istante
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3/F - SEZIOQOMI con indicazione della tipologia costruttiva del-

le strutture orizzontali e verticali

- trasversale

- longitudinale

4/F - PARTICOLART decorativi ed altro in scala appropriata

5/E - PROGETTO CON INSERIMENTO NFEL CONTESTO AMBIENTALE scala

1:100°

ART. 22 - VARIAZIONE DELLE DESTINAZIONI DTUSO

In tutti gli dntervénti previsti dalle presenti norme, le mo-
dificazioni delle Eestﬂnazionﬁ d'uso sono sempre possibili
quando si devono ottenere ambienti per To svolgimento d7 atti-
vita culturali ed amministrative pubbliche o di interesse pub-
blico e per 1'iniziativa turistica.

Invece non & consentito conservare e introdurre nuove destina-
zioni d'uso incompatibili con le caratteristiche formali e ti-
pologiche dell'tedificio e del tessuto edilizio della zona in-
teressata.

A7 piani terreni @& consentita la realizzazione di Jocali per

attivitd commerciali e artigianali, semprech& ne abbiano i1 re-

quisiti, cosi come ai piani terreni ed ai piani primi & con-




centita la realizzazione di locali per studi professionali ed

uffici privati.

In generale, il mutamento delle destinazioni dfuso degli edi-
fici per attivita diverse da quella residenziale @& consentito
in coerenza con le destinazioni d'uso ammesse dagli strumenti
urbanistici wvigenti. L'Taccorpamento degl? esercizi commerciali

esistentd e la formazione di nuovi va subordinata alle pre-

scrizioni del "Piano commerciale™.

ART. 23 - SALVAGUARDIA E TUTELA DEI VALORI AMBIENTALI

I previsti interventi di restauro, risanamento e ristruttura-
sione edilizia wvanno attuati nel pieno rispetto delle carat-
teristiche architettonico-ambientali della zona.

In particolare sono' conservati integralmente, negli edifici
esistenti, gli e1emgntﬁ costruttivi ed i1 materiali originari.
Nel contesto poi delle operazioni ammesse vanno migliorati,
con le destinazioni d'uso previste e la previsione degli spazi
e delle aree di uso pubblico, i valori ambientali del nucleo e

delle sue componenti di antica formazione.

ART. 24 — SALVAGUARDIA E TUTELA DEGLI INQUILIMNI
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L'attuazione delle operazioni e degli dinterventi del presente

Pianc esecutivo dovrd essere predisposta in modo da salvaguar-
dare la posizione degli inguilini negli alloggi degli edifici,
oggetto degli interventi medesimi.
Il Comune, al fine di consentire la realizzazione delle fina-
1ita pubbliche dnsite nel presente Pilano, assume 1T"impegno e
e spese relative per 11 trasferimento temporaneo in locali
idonei degli dnguilini e delle lore famiglie per 1] periodo
strettamente necessario alla realizzazione degli interventi
ammess i,
A1 termine di esecuzione dei Tlavori, gli dnquilini dovranno
essere rialloggiati negli alloggi che occupavano in precedenza
ed i proprietari non potranno pretendere 1in alcun modo alcun
aumento del canone di Jlocazione per effetto delle operazioni
di restauro, risanamento e ristrutturazione degli edifici, se
non in base alle disposizioni delle leggi in merito vigenti,
La salvaguardia di cui sopra si applica agli inguilini aventi
q
i requisiti per T'ottenimento degli alloggi economici & popo-

lTari e previa intesa con 1 singoli interessati,

ART. 25 — PRESCRIZIONI PARTICOLARI

A) Pavimentarzioni stradali

Le superfici delle strade, delle pilazze, dei wvicoli, dei

cortili e di ogni altro spazio pubblico debbono essere 51~
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stemate e tLrattate con idonei materiali. In particolare si

consigliano:

-~ lastre di pietra dura per tutte le superfici gia trattate
in tal modo, curandone anche i1 completamento ed i1 mi-
glioramento ove necessariog

- Jastre di pietra dura e ciottoli, oppure ciottold di varia
dimensione per tutte le superfici gia trattate in tal mo-
dos

- cubetti di pbrfﬁdo per tutte le superfici gia trattate in

tal modos

E' obbligatorio rimuovere i manti bituminosi o cementizi che
ricoprono pavimentazioni originarie tradizionali, con 1'ob-
bligo di sostituire tali materiali con ciottoli di fiume,
basoli calcarei o cubetti di porfido.

Rivestimenti esterhi

a
Le finiture esterne degli edifici debbono rispettare il pill

possibile le caratteristiche architettoniche degli edifici
stessi e quelle ambientali del contesto nel quale si inse-

riscono. In particolare:

- Je murature esterne in pietra squadrata a vista e a matto-
ni a vista non possono essere ricoperte con intonaco o al-
tri materiali ma solamente ripulite e lasciate in vista;

- ve murature esterne ad fintonaco, particolarmente quelle

sette-ottocentesche, non possono essere ricoperte con ma-

teriali plastici e con piastrelle di qualsiasi tipo ma, al
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naturali e tinte originarie e

caso, raiprese con materiall
conformi al "piano”™ colori;
nelle murature esterne di nuova costruziones 51 deve pre-
feribilmente far uso di materiali naturali (pietre, matto-
ni, Tegno) di finiture ed intonaco di malte comune o poz-

zolanica;

ovunque & tassativamente vietato T'uso di intenaci plasti-

ci e si obbliga la rimozione degli stessi per quegli edi-

fici gia trattati con tali materiali e la loro modifica in

riferimento alle prescrizioni suddette;

& viegato T'uso del gres e della ceramica come materiali

per i1 rivestimento, anche parziale, di pareti esterne;

le tinteggiature esterne devono avere 1 colori tenui del

pastello bianco-grigio, terra di Siena naturale, ecc. sal-

vo eccezioni chiaramente motivate e comungque conformi al

"piano” colori

gli infissi estérni devono essere in legno naturale; per-
k'

tanto sono vietati ovungue g¢gli infissi in alluminio anoc-

dizzato e di altre leghe metalliche;

@ vietato T'uso esterno di avvolgibili per T'oscuramento

dei locali di edifici sette-ottocenteschi e pil antichi;

hi

€

le balaustre dei balconi degli edifici sette-ottocentes
e piill antichi, nel caso esista la necessita di rifacimen-
to, debbono essere realizzate con profilati di ferro ver-

niciato, riprendendo i motivi decorativi originali.

Coperture



sere a falde inclinate con pendenze

Al

o

o1

Le coperture debbono

regolari di circa 30 gradi e cornicione, onde limitare i
pil possibile i1 gravi fenomeni di assorbimento delt'umidita

discendente.

le sutorizzazioni per 1'apertura, la chiusura e la modifica

di vani e di porte e di finestre e di altri analoghi Tavori

in facciata, di modesta entita, devono essere concesse s010

previo parere della Commissione Edilizia.

E) JTarcghe, Inseane, Vetrine

Per 1'apposizione di targhe, tabelle, insegne all'esterno
degli edifici e la realizzazione di vetrine deve sempre P
chiedersi il parere della Commissione Edilizia Integrata.

S

Tale parere va richiesto anche per il mantenimento delle

targhe, tabelle, insegne e vetrine esistenti.

ART. 26 -~ AGEVOLAZIONI CREDITIZIE E FISCALI PER GLI

INTERVENTI DI RECUPERO

H
H
i
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La legge n. 457/1978, che istituisce 11 regime dei Piani di

Recupero, destina agli interventi di recuperc una quota dei

A3 %

fondi stanziata per 1'edilizia sovvenzionata e per Ttedilizia




convenzionata e agevolata (artl. 1, lett. a-b). I1 recupero

fondamentale, prescritto per poter fruire delle agevolazioni
creditizie, & che gli interventi di recupero vengono siubordi-
nati al regime di convenzionamento previsto dagli artt. 7, 8,

9 (a4 seconda della natura degli interventi) della legge n
10/1977.

Le agevolazioni creditizie consistono in mutui agevolati con-
cessi, ai sensi delltart. 16 della legge n. A57, dagti Isti-
tuti e dalle Sezioni dei Credito Fondiario ed Fdilizio, sul
100% della spesa sostenuta per 1'intervento di recupero, con
un tetto massimo stabilito per ogni abitazione (alloggio). Ta-
e limite & soggetto a revisione biennale a decorrere dalla
data del provvedimento regionale di concessione del finanzia-
mento agevolato in questione.

La quota dei fondi da destinare al recupero del patrimonio
edilizio, dovrd essere individuata, nell'amnbito dei criteri
stabiliti dal Comitato Interministeriale per la Programmazione
Fconomica (C,I.P.E.; e dal Comitato per 1'edilizia residenzia-
e, dalle Regioni, in relazione al fabbisogno abitativo stima-
to per i1 proprio territorio e in misura ovungue non inferiore
al 15% delle risorse disponibili (art. 4, lett, ¢, della legge
n. 457/1978).

Alle operazioni di recupero si applicano le disposizioni di
cui agli artt. 17, 19, 20 e 21 della legge citata. VYa fatto
anche presente che, nel caso in cui gli dnterventi di recupe-
ro, che fruiscono alle agevolazioni creditizie innanzi indica-
te, siano effettuati da Imprese o da Cooperative, le abita-

zioni recuperate possono essere cedute o assegnate esclusiva-
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mente a soggetti aventi 1 requisiti per le assegrnazioni di
abitazioni di Edilizia Economica e Popolare. La cessione o 1a
assegnazione pud essere disposta a favore dei precedenti occu-
panti anche se non in possesso dei predetti requisiti: in tal

caso gl stessi non possono fruire del contributo pubblico.

ART. 27 - CONVENZIONAMENTO DEGLI INTERVENTI DEL PIANO

I proprietari degli dimmobili, dei complessi edilizi, degli
isolati e degli edifici compresi nel presente Piano di Recupe-
ro, possono, qualora richiesto, convenzionare 1'attuazione de-
gli interventi previsti dal presente Piano di Recupero, ai
sensi della Tegge n. 10/1977 al fine di conseguire le agevola-
zioni fiscali e creditizie di cui rispettivamente aqli artt,
16-33 ¢ all'art. 59 delila legge n. 457/1978.
%

A1 fini del convenzionamento si sottolinea che questo & carat-

terizzato dall'osservanza dei seguenti impegni:

a) dall'obbligo dei privati di praticare prezzi di vendita e
canoni di Tocazione concordati col Comune;

b) dal non pagamento del contributo dovuto per il costo di
costruzione e dal soddisfacimento di un concorso, molto mo-
desto, del contributo per gl1i oneri di urbanizzazione (con-

cessione quasi gratuita);




c) dall'impegno di non apportare aument] alla superficie ultile

di calpestio esistente e di non mutare la destinazione d'u-

so dellTimmobile,

La convenzione, richiesta quale atto integrante della proposta
del Piano di Recupero (ossia della presentazione da parte de i
privati di un progetto planivolumetrico di recuperoc), deve
contenere in modo specifico da parte dei proprietari Faur It

in consorzio i seguenti impegni:

a) realizzazione degli dnterventi ammessi hel contesto del
comparto interessato in conformita alla hormativa e agli
elaborati del presente Piano di Recuperos

b) attuare direttamente le opere primarie e gl allacciamenti
degli edifici del comparto alle reti tecnologiche esistenti
o in corso di realizzazione;

c) eseguire direttamdnte 1 servizi secondari (spazi e verde

q
naturale, attrezzato, spazi pubblici, ecc.);

d) pagare g¢l1i oneri di wurbanizzazione primaria e secondaria

previsti dalle leggi vigenti.

Pertanto i1 convenzionamento, in caso di specifica richiesta,
dovra avvenire in base agli schemi convenzionali di cui al-
T'art. 9, lett, b della legge n. 10/1977 o in base al comna 5
delltart., 28 della legge n. 1150/1942 e dovra contenere, oOv-
viamente, anche gli impianti di carattere generale suindicati,

Infine va precisato che il regime di convenzionamento di cui

all’art. 9, lett. b della legge n. 10/1977 si applica agli



intarventi di restauro, risanamento e ristrutturazioneg edili-

7ia nonché a quelli di ristrutturazione urbanistica compies)

nel presente Piano di Recupero.

.
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ART. UTILYIZZAZIONE DEI FONDI STaATALI Da PARTE

i

DEI COMUMI

Per 1'attuazione dei Piani di Recupero da parte dei Comuni
spetta, sempre in base alla ripartizione operata dalla Regio-
ne, la quota dei fondi destinati al recupero del patrimonio
edilizio esistente, detratta la parte destinata alla conces-
sione dei contributi dello Stato per i mutui agevolati (ai
sensi della lett. ¢, art. 4, della Tegge n. 457/71978) .

Tali fondi vanno utilizzati dal Comune, oltre che per gli in-
terventi diretti sul' patrimonio edilizio pubblico, anchet: per
1tadeguamento de11e,infrastrutture tecnologiche (rete idrica,
fognante, elettrica, rete stradale, ecc.); per gli dinterventi
sostitutivi nei confronti dei proprietari inadempienti; nonché
nei limiti indicati dalla Regione, per il trasferimento e Ta
sistemazione temporanea delle famiglie, occupanti gli dmmobili
da risanare; per agevolare la prosecuzione delle attivitad eco-
nomiche insediate negli immobili interessati agli interventi e
per le spese di redazione dei Piani di Recupero.

A questo punto si ravvisa necessario sintetizzare 1'iter pro-
cedurale per 1'ottenimento dei finanziamenti agevolati, de-

scritti sia nel presente articolo che in quello precedente.
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Si deve ritenere che sia gli operatori privati che i Comuni,
per poter ottenere da parte della Regione 3 finanziamenti age-
volati in questione, devono disporre di proposte di Piani dj
Recupers convenzionati e g9ia operanti ad ogni effetto.
Una volta che gl1i dinteressati sianc in possesso di tali Piani,
validi a tutti gli effetti di legge, allora posszono presentare
documentata istanza alla Regione per 1'ottenimento, nell'ambi-
to dei fondi disponibili, dei finanziamenti agevolati.
La Regione, formulata una idonea graduatoria, ripartisce i
fondi del settore in considerazione tra i vari operatori pub-
blici e privati,
Dopo 1'emissione del provvedimento regionale di concessione
del finanziamento, g¢li dperatori pubblici e privati sono le-
gittimati a chiedere agli Istituti e alle Sezioni di Credito
Fondiario 7 mutui agevolati.
Va sottolineato che 1a legge n. 457/1978, art, 59, nell'inten-
to di parificare, ai fini de] pagamento dell'I.¥V.A., gli in-
a
terventi di recupero e quelli di nuova edificazione stabilisce
che 1 contratti di appalto aventi per oggétto ali interventi
di manutenzione straordinaria, di restauro e risanamento con-
servativo, di ristrutturazione edilizia ed urbanistica, e la
cessione dei fabbricati o porzioni di essi risanati da parte
delle Imprese che hanno effettuato g¢li dnterventi suddetti,
sono soggetti al pagamento dell'I.V.A. con 1'aliquota ridotta
qualora gli interventi siano effettuati col concorso ed 3]
contributo dello Stato e di altri Enti pubblici autorizzati

par legge,




